
 

ที่ SVR 69/022 

วนัท่ี 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2569 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษัิท

ส าหรบังวดสามเดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส  าหรบัไตรมาส 1/2569 และไตรมาส 1/2568 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 39.59 ลา้นบาท และจ านวน 164.33 

ลา้นบาท ท าใหก้ าไร(ขาดทนุ)สทุธิของไตรมาส 1/2569 และไตรมาส 1/2568 จ านวน (17.39) ลา้นบาท และจ านวน (4.83) 

ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนักบัปีก่อน สง่ผลใหอ้ตัราก าไร(ขาดทนุ)สทุธิในไตรมาส 1/2569 และไตรมาส 1/2568 อยูท่ี่

รอ้ยละ (43.92) และอยูท่ี่รอ้ยละ (2.94) 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายได้จากโครงการเพื่อขายในไตรมาส 1/2569 และไตรมาส 1/2568 จ านวน 38.59 ลา้นบาทและจ านวน 

164.17 ลา้นบาท ลดลง 125.58 ลา้นบาท ท่ามกลางสงครามก่อเกิดความเสี่ยงทางการคา้ เศรษฐกิจชะลอตวั รวมไปถึง

ความเขม้งวดในการปลอ่ยสนิเช่ือสงูมาก ท าใหก้ าลงัซือ้และยอดโอนกรรมสทิธ์ิลดลง สง่ผลใหก้ารรบัรูร้ายไดล้ดลง จ านวน 

6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชัญ-ศรีราชา), 

โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสวิารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76), โครงการสวิารมณ ์

ไฮด ์(บางแค-สาทร) และโครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2568 แต่ในไตรมาส 

1/2569 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 1 โครงการ จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย 3)  

 

ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 1/2569 ตน้ทนุโครงการเพื่อขาย จ านวน 34.19 ลา้นบาท ลดลง 94.32 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั

ไตรมาส 1/2568 เนื่องจากมียอดโอนกรรมสิทธ์ิในการขายบา้นลดลง ทัง้นี ้สง่ผลใหบ้ริษัทมีอตัราก าไรขัน้ตน้จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสที่ 1/2568 อยูท่ี่รอ้ยละ 11.40  

 



 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหารในไตรมาสที่ 1/2569 เท่ากับ 21.62 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนักบัปี

ก่อน ซึง่มีคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารอยู่ที่ 38.65 ลา้นบาท เกิดจากคา่ใชจ้่ายในการขายในไตรมาส 1/2569 มีจ านวน 

4.99 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสที่ 1/2568 เนื่องจากมีการลดค่าใชจ้่ายในโฆษณาทกุโครงการและค่าใชจ้่ายในการโอน

กรรมสิทธ์ิตามปริมาณยอดโอนกรรมสิทธ์ิ ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบริหาร มีจ านวน 16.63 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 

1/2568 ซึ่งส่วนใหญ่เกิดจากค่าใชจ้่ายเงินเดือนพนกังานบริหารและค่าใชจ้่ายก่ียวกับส านกังาน ค่าเสื่อมราคาและตดั

จ าหนา่ยทรพัยส์นิ  

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 1/2569 บรษัิทมีตน้ทนุทางการเงินเทา่กบั 5.28 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.88 ลา้นบาท จากในไตรมาส 

1/2568 อยู่ที่จ  านวน 4.40 ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกัมาเกิดจากการชะลอการพฒันาของโครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 

(บางป ู104)  

 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 1/2569 และไตรมาส 1/2568 บรษัิทมีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (17.39) ลา้นบาท และ (4.83) 

ลา้นบาท ตามล าดับ เกิดจากการที่รบัรูร้ายไดล้ดลง จ านวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพัฒนา - 

ระยอง), โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสิ

วารมณ์ ปารค์ (วงแหวน - ประชาอุทิศ 76), โครงการสิวารมณ์ ไฮด ์(บางแค-สาทร) และโครงการ สิวารมณ์ วิลเลจ 

(สขุมุวิท-บางป5ู8) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2568 แต่ในไตรมาส 1/2569 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 1 โครงการ 

จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย 3) 

 

 

 

 

 

 

 



 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 

สินทรัพยร์วม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 1,692.42 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2568 จ านวน 6.61 ลา้นบาท ประกอบดว้ย สินทรพัยห์มุนเวียนจ านวน 1,617.93 ลา้นบาท ลดลง 14.82 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกบัปี 2568 สาเหตหุลกัมาจากการลดลงของสินคา้คงเหลือ โดยบริษัทมีสินคา้คงเหลือจ านวน 1,585.94 ลา้นบาท 

ลดลง 18.56 ลา้นบาท เนื่องจากมีการขายบา้นท่ีสรา้งแลว้เสรจ็เรง่ระบายสนิคา้คงเหลอื พรอ้มกบัการวางแผนการก่อสรา้ง

บา้นใหส้อดคลอ้งกบัยอดขาย เพื่อรองรบัการขาย ในขณะที่สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนมีจ านวน 74.49 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8.21 

ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2568 สาเหตหุลกัมาจากสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 4.38 ลา้นบาทและสินทรพัยห์มนุเวียน

อื่นเพิ่มขึน้ 4.83 ลา้นบาท เกิดจากภาษีเงินไดน้ิติบคุคลจ่ายลว่งหนา้และภาษีถกูหกั ณ ที่จ่ายของปีก่อนที่ไมไ่ดใ้ชส้ทิธิทาง

ภาษี ซึง่อยูใ่นกระบวนการขอคืนภาษี 

 
หนี้สินรวม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีหนีส้ินรวมจ านวน 956.96 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 10.77 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกบั ณ 31 ธันวาคม 2568 ประกอบดว้ยหนีส้ินหมนุเวียนจ านวน 945.35 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 11.01 ลา้นบาท 

เกิดจากการเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่นเพิ่มขึน้ จากการก่อสรา้งบา้นรอโอนกรรมสิทธ์ิ สว่นหนีส้ินไม่หมนุเวียน

จ านวน 11.61 ลา้นบาท ลดลง 0.24 ลา้นบาท เกิดจากการจ่ายช าระเงินตามระยะเวลาของสญัญาเช่า  

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน 735.45 ลา้นบาท ลดลง 17.39 ลา้นบาท เมื่อ

เปรยีบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ปัจจยัหลกัมาจากบรษัิทมีผลการด าเนินงานขาดทนุ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับ 20.22 ลา้นบาท ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 

บริษัทมีเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 9.32 ลา้นบาท เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมการลงทนุจ านวน  

0.77 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินจ านวน 1.59 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 

มีนาคม 2569 จ านวน 28.72 ลา้นบาท บริษัทมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานจากการพัฒนาโครงการ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายจ านวน 27.43 ลา้นบาทและการจ่ายดอกเบีย้จ านวน 12.23 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ มี

กระแสเงินสดไดม้าจากจากการขายยานพาหนะและอปุกรณส์ านกังาน จ านวน 0.77 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการจดัหา

เงิน บรษัิทไดจ้่ายเงินสดสทุธิจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินและบคุคลจ านวน 1.02 ลา้นบาท 

 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

             (นายรณฤทธ์ิ  ฐิติสรุยิารกัษ์) 

            กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


