
 

ที่ SVR 68/034 

วนัท่ี 8 สงิหาคม พ.ศ. 2568 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2568 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษัิท

ส าหรบังวดสามเดือนและหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส  าหรบังวดสามเดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2568 และวันที่ 30 มิถุนายน 2567 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 

105.95 ลา้นบาทและจ านวน 307.08 ลา้นบาท ลดลง 201.13 ลา้นบาท สง่ผลท าใหม้ีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (12.95) 

ลา้นบาทและจ านวน 21.96 ลา้นบาท  

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2568 และวันที่ 30 มิถุนายน 2567  บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 

270.27 ลา้นบาทและจ านวน 510.60 ลา้นบาท ลดลง 240.33 ลา้นบาท สง่ผลท าใหม้ีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (17.78) 

ลา้นบาทและจ านวน 30.78 ลา้นบาท 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัไตรมาส 2/2568 และไตรมาส 2/2567 รายไดจ้ากการพฒันาโครงการเพื่อขาย จ านวน 105.77 ลา้นบาท 

และจ านวน 306.96 ลา้นบาท ทา่มกลางสงครามความเสีย่งทางการคา้ สงครามระหวา่งประเทศ สง่ผลใหส้ภาวะเศรษฐกิจ

ชะลอตวั รวมไปถึงความเขม้งวดในการปลอ่ยสนิเช่ือ ท าใหย้อดโอนกรรมสทิธ์ิลดลงจ านวน 5 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสวิา

รมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู, โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - 

ชยัพฤกษ์), โครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) และโครงการสวิารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) แตใ่น

ไตรมาส 2/2568 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 1 โครงการ จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร)  

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 และวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 รายไดจ้ากการพฒันาโครงการ

เพื่อขาย จ านวน 269.94 ลา้นบาทและจ านวน 510.18 ลา้นบาท ทา่มกลางสงครามความเสีย่งทางการคา้ สงครามระหวา่ง

ประเทศ ส่งผลใหส้ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั รวมไปถึงความเขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือ ท าให้ยอดโอนกรรมสิทธ์ิลดลง 

จ านวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุุมวิท-บางปู), 

โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการ สวิารมณ ์

วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) และโครงการสวิารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) แตใ่นช่วงครึง่ปีแรกปี 2568 ไดม้ีการ

รบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 1 โครงการ จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร)  



 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 2/2568 และไตรมาส 2/2567 ตน้ทุนขายของโครงการเพื่อขายจ านวน 85.98 ลา้นบาทและ

จ านวน 227.84 ลา้นบาท ทัง้นี ้บรษัิทมีก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาส 2/2568 และไตรมาสที่ 2/2567 

จ านวน 19.78 ลา้นบาทและจ านวน 79.12 ลา้นบาท ตามล าดบั  

ส  าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2568 และวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 ตน้ทุนขายของโครงการเพื่อ

ขาย จ านวน 214.49 ลา้นบาทและจ านวน 378.97 ลา้นบาท ทัง้นี ้บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์

ในช่วงหกเดือนของปี 2568 และปี 2567 จ านวน 55.45 ลา้นบาทและจ านวน 131.21 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ส าหรบัไตรมาส 2/2568 และไตรมาส 2/2567 มีคา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารจ านวน 32.36 ลา้นบาทและ

จ านวน 47.30 ลา้นบาท โดยมีค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาสนีม้ีจ านวน 11.14 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 12.22 ลา้นบาท 

จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมีการลดคา่ใชจ้่ายในโฆษณาโครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) และ

โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ สขุมุวิท-บางป ู58 จ านวน 2 โครงการ รวมไปถึงคา่ใชจ้า่ยในการโอนกรรมสทิธ์ิลดลงตามปรมิาณ

ยอดรบัรูร้ายได ้ในขณะทีม่ีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารในไตรมาสนีจ้  านวน 21.22 ลา้นบาท ลดลง 2.71 ลา้นบาท จากไตรมาส

เดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากค่าใช้จ่ายเงินเดือนพนักงานบริหาร ค่าใช้จ่ายก่ียวกับพนักงาน  ค่าเบีย้ประชุม

คณะกรรมการและคา่ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสรา้ง 

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 และวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567  มีคา่ใชจ้่ายในการขายและการ

บริหารจ านวน 71.01 ลา้นบาทและจ านวน 89.13 ลา้นบาท ตามล าดบั ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการขายจ านวน 28.30 

ลา้นบาท ลดลงจ านวน 15.40 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมีการลดค่าใชจ้่ายในโฆษณาโครงการสวิา

รมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) และโครงการสิวารมณ ์วิลเลจ สขุมุวิท-บางป ู58 จ านวน 2 โครงการ รวมไปถึงคา่ใชจ้่าย

ในการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงตามปริมาณยอดรบัรูร้ายได้ ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบริหารจ านวน 42.71 ลา้นบาท ลดลง 

2.72 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สว่นใหญ่เกิดจากคา่ใชจ้่ายเงินเดือนพนกังานบริหาร คา่ใชจ้่ายก่ียวกบัพนกังาน 

คา่เบีย้ประชมุคณะกรรมการและคา่ภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

 

 

 

 

 



 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 2/2568 และไตรมาส 2/2567 บรษัิทมีตน้ทนุทางการเงิน เทา่กบั 3.96 ลา้นบาทและจ านวน 3.77 

ลา้นบาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้เลก็นอ้ย เกิดจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมในสว่นของบา้นท่ีสรา้งแลว้เสรจ็ รอโอนกรรมสทิธ์ิ 

ส  าหรบังวดหกเดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2568 และวันที่ 30 มิถุนายน 2567 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน

จ านวน 8.36 ลา้นบาทและจ านวน 8.20 ลา้นบาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย เกิดจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมในสว่นของบา้นท่ี

สรา้งแลว้เสรจ็ รอโอนกรรมสทิธ์ิ 

 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 2/2568 และไตรมาส 2/2567 มีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (12.95) ลา้นบาท และจ านวน 21.96 

ลา้นบาท ตามล าดบั ส่วนใหญ่เกิดจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิลดลงจ านวน 5 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์

(สขุมุวิท-บางป)ู, โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), 

โครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) และโครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) แต่ในไตรมาส 

2/2568 มีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 1 โครงการ จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร) 

ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2568 และวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 บริษัทมีก าไร(ขาดทุน)สุทธิ

จ านวน (17.78) ลา้นบาทและจ านวน 30.78 ลา้นบาท เกิดจากยอดโอนกรรมสทิธ์ิลดลง จ านวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ

สิวารมณ์ ซิตี  ้(นิคมพัฒนา - ระยอง), โครงการสิวารมณ์ แกรนด์ (สุขุมวิท-บางปู), โครงการสิวารมณ์ เนเจอรพ์ลสั 

(อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) และ

โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอุทิศ 76) แต่ในช่วงครึ่งปีแรกปี 2568 ไดม้ีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 1 

โครงการ จากโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 1,856.52 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 

ธันวาคม 2567 ลดลง 288.73 ลา้นบาท โดยมีสินทรพัยห์มุนเวียนมีจ านวน 1,797.77 ลา้นบาท ลดลง จาก ณ วนัที่ 31 

ธนัวาคม 2567 จ านวน 301.09 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากสนิคา้คงเหลอืลดลงจากการโอนกรรมสทิธ์ิขายบา้นท่ีก่อสรา้ง

แลว้เสร็จและรบัช าระเงินสินทรพัยท์างการเงินหมุนเวียนอื่นจ านวน 90.84 ลา้นบาท ในขณะที่สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

จ านวน 58.75 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 จ านวน 12.36 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากสนิทรพัยภ์าษี

เงินไดร้อตดับญัชีและคา่ใชจ้่ายลว่งหนา้ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลของปีก่อนรอขอคืน 

 
หนี้สินรวม 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 บรษัิทมีหนีส้นิรวมจ านวน 1,076.90 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

จ านวน 270.95 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้นิหมนุเวียน จ านวน 1,064.55 ลา้นบาท ลดลง 252.03 ลา้นบาท เกิดจากการ

จ่ายช าระเงินไถ่ถอนหุน้กู ้เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน บรษัิทอื่นและบคุคลอื่น รวมไปถึงจ่ายช าระเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนี ้

หมุนเวียนอื่น ส่วนหนีส้ินไม่หมุนเวียนจ านวน 12.35 ลา้นบาท ลดลง 18.91 ลา้นบาท เกิดจากการจัดประเภทเงินกูย้ืม

ระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 18.40 ลา้นบาท เป็นหนีส้นิหมนุเวียนและจากการจ่ายช าระคา่งวดสญัเช่า

ซือ้ยานพาหนะ 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน 779.63 ลา้นบาท ลดลง 17.78 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ปัจจัยหลกัมาจากผลขาดทุนจากการด าเนินงานในช่วงหกเดือนแรกของปี 

2568 จ านวน 17.35 ลา้นบาท  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 66.88 ลา้นบาท ส าหรบังวดหกเดือน สิน้สดุ

วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 บรษัิทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 55.35 ลา้นบาท เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรม

การลงทนุจ านวน  90.98 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 186.12 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีเงินสด

คงเหลือ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2568 จ านวน 27.09 ลา้นบาท บริษัทไดร้บักระแสเงินสดจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ

ขายจ านวน 190.80 ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้ลดลงจ านวน 74.64 ลา้นบาท จ่ายช าระเจา้หนีค้า่ที่ดินโครงการจ านวน 6.50 

ลา้นบาทและจ่ายช าระดอกเบีย้เงินกูย้ืมเพื่อพฒันาโครงการจ านวน 37.83 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ ไดร้บัเงิน

สดจากการขายเงินลงทนุในตั๋วแลกเงิน 91 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บรษัิทไดร้บัเงินสดช าระเงินกูย้ืมสถาบนั

การเงิน บุคคลและบริษัทอื่น รวมถึงเงินเบิกเกินบญัชีจ านวน 162.33 ลา้นบาท เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 

บคุคลและบรษัิทอื่นจ านวน 51.17 ลา้นบาทและไถ่ถอนหุน้กู ้จ านวน 90.60 ลา้นบาท 

 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

          (นายรณฤทธ์ิ  ฐิติสรุยิารกัษ์) 

           กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


