
 

ที่ SVR 68/044 

วนัท่ี 13 พฤศจิกายน พ.ศ. 2568 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 3 ปี 2568 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท

ส าหรบังวดสามเดือนและเกา้เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส  าหรับไตรมาส 3/2568 และ 3/2567 บริษัทมีรายได้รวมทั้งสิน้ 157.44 ล้านบาทและ 203.65 ล้านบาท 

ตามล าดบั ท าใหม้ีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (8.58) ลา้นบาท และ (2.82) ลา้นบาท ตามล าดบั 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2568 และ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 427.51 

ลา้นบาทและ 714.25 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 286.49 ลา้นบาท ท าใหก้ าไร 

(ขาดทุน) สทุธิของงวดเกา้เดือนของปี 2568 และ ปี 2567 มีจ านวน (25.93) ลา้นบาท และ 27.69 ลา้นบาท ตามล าดบั

สง่ผลใหอ้ตัราก าไร(ขาดทนุ) สทุธิอยูท่ี่รอ้ยละ (6.06) และรอ้ยละ 3.89 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัไตรมาส 3/2568 และ 3/2567 รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายจ านวน 157.39 ลา้นบาท และ 203.64 ลา้น

บาท ลดลง ท่ามกลางความเสีย่งสงครามทางการคา้และสงครามระหวา่งประเทศ สง่ผลใหส้ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั รวม

ไปถึงความเขม้งวดในการปลอ่ยสินเช่ือ ท าใหย้อดโอนกรรมสิทธ์ิลดลง เกิดจากการรบัรูร้ายไดจ้ านวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ 

โครงการสวิารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท-บางป)ู, โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 

(อสัสมัชญั-ศรีราชา), โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 

76) และโครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาสนี ้แต่ในไตรมาส 3/2568 มีการ

รบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 2 โครงการ จากโครงการสิวารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร) และโครงการสวิารมณ ์ไฮด ์(พทุธมณฑล-

สาย 3)  

ส  าหรบังวดเก้าเดือน สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2568 และ 30 กันยายน 2567 รายได้จากโครงการเพื่อขาย 

จ านวน 427.33 ลา้นบาท และ 713.82 ลา้นบาท ท่ามกลางความเสี่ยงสงครามทางการคา้และสงครามระหว่างประเทศ 

สง่ผลใหส้ภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั รวมไปถึงความเขม้งวดในการปลอ่ยสินเช่ือ ท าใหย้อดโอนกรรมสทิธ์ิลดลง เกิดจากการ

รบัรูร้ายไดจ้ านวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสิวารมณ์ แกรนด ์(สขุมุวิท-

บางป)ู, โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์), โครงการสิ



 

วารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) และโครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) ไดปิ้ดยอดโอนกรรมสทิธ์ิใน

งวดนี ้และมีการรบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้จ านวน 2 โครงการ จากโครงการสิวารมณ ์ไฮด ์(บางแค-สาทร) และโครงการสิวารมณ ์

ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย 3)  

 
ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 3/2568 และ 3/2567 ตน้ทนุโครงการเพื่อขาย จ านวน 134.06 ลา้นบาท และ 156.90 ลา้นบาท 

ตามล าดบั ทัง้นี ้บรษัิทมีก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาส 3/2568 และไตรมาสที่ 3/2567 จ านวน 23.32 

ลา้นบาทและจ านวน 46.74 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึง่สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากโครงการเพื่อขาย 

ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2568 และ 30 กันยายน 2567  ตน้ทุนโครงการเพื่อขายจ านวน 

348.55 ลา้นบาทและ 535.87 ลา้นบาท ทัง้นี ้บรษัิทมีก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นช่วงเกา้เดือนของปี 2568 

และปี 2567 จ านวน 78.77 ลา้นบาทและจ านวน 177.95 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึ่งสอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากโครงการเพื่อ

ขาย 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ส าหรบัไตรมาส 3/2568 และ 3/2567 ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหารจ านวน 29.80 ลา้นบาทและ 44.03 

ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาสนีม้ีจ านวน 10.95 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 10.50 ลา้นบาท จาก

ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากมีการลดค่าใชจ้่ายในโฆษณาโครงการสิวารมณ์ ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) และ

โครงการสิวารมณ์ วิลเลจ สุขุมวิท-บางปู 58 จ านวน 2 โครงการ รวมไปถึงค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงตาม

ปรมิาณยอดรบัรูร้ายได ้ในขณะท่ีมีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารในไตรมาสนีจ้  านวน 18.85 ลา้นบาท ลดลง 3.73 ลา้นบาท จาก

ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน สว่นใหญ่เกิดจากค่าใชจ้่ายเงินเดือนพนกังาน ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังาน และค่าเสื่อมราคา

สนิทรพัย ์

ส  าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 30 กนัยายน 2567 คา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร

จ านวน 100.82 ลา้นบาทและ 133.16 ลา้นบาท ประกอบดว้ย คา่ใชจ้่ายในการขายจ านวน 39.26 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 

25.89 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากมีการลดค่าใชจ้่ายในโฆษณาโครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - 

ระยอง) และโครงการสิวารมณ์ วิลเลจ สุขุมวิท-บางปู 58 จ านวน 2 โครงการ รวมไปถึงค่าใชจ้่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ

ลดลงตามปรมิาณยอดรบัรูร้ายได ้ในขณะท่ีคา่ใชจ้่ายในการบรหิารจ านวน 61.56 ลา้นบาท ลดลง 6.45 ลา้นบาท จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อน สว่นใหญ่เกิดจากคา่ใชจ้่ายเงินเดอืนพนกังาน คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังาน คา่เบีย้ประชมุคณะกรรมการ 

คา่ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสรา้งและคา่เสือ่มราคาสนิทรพัย ์

 

 



 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 3/2568 และ 3/2567 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินจ านวน 3.98 ลา้นบาทและ 2.79 ลา้นบาท 

ตามล าดบั เพิ่มขึน้ 0.65 ลา้นบาท เกิดจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมในสว่นของบา้นท่ีสรา้งแลว้เสรจ็ รอโอนกรรมสทิธ์ิ 

ส  าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2568 และ 30 กนัยายน 2567 บริษัทมีตน้ทนุทางการเงินจ านวน 

12.34 ลา้นบาทและ 10.99 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย เกิดจากดอกเบีย้เงินกูย้ืมในส่วนของบา้นที่สรา้งแลว้เสร็จ รอโอน

กรรมสทิธ์ิ 

 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 3/2568 และ 3/2567 บรษัิทมีก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน (8.58) ลา้นบาทและ (2.82) ลา้นบาท 

ตามล าดบั เกิดจากยอดโอนกรรมสทิธ์ิลดลง 

ส าหรบังวดเกา้เดอืน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2568 และ 30 กนัยายน 2567 บรษัิทมกี าไร (ขาดทนุ) สทุธิจ านวน 

(26.51) ลา้นบาทและ 27.69 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยบรษัิทมีอตัราก าไร (ขาดทนุ) สทุธิตอ่รายไดร้วมคิดเป็นรอ้ยละ 

(6.06) และรอ้ยละ 3.98 เกิดจากยอดโอนกรรมสทิธ์ิลดลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 

สินทรัพยร์วม 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีสินทรพัย์รวมจ านวน 1,814.49 ลา้นบาท ลดลง 330.76 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 โดยมีสนิทรพัยห์มนุเวียนจ านวน 1,754.31 ลา้นบาท ลดลง 344.55 ลา้นบาท 

เกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิของสินคา้คงเหลือตามปกติจ านวน 272.59 ลา้นบาท รวมไปถึงสินทรพัยห์มุนเวียนอื่นในสว่น

ของสินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่นท่ีไดร้บัเงินเรยีบรอ้ยแลว้ ในขณะที่สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจ านวน 60.18 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้จากปี 2567 จ านวน 13.78 ลา้นบาท สาเหตหุลกัเกิดจากสนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  

 

 
หนี้สินรวม 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 บรษัิทมีหนีส้นิรวมจ านวน 1,043.58 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

จ านวน 304.26 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินหมุนเวียนจ านวน 1,031.44 ลา้นบาท ลดลง 285.14 ลา้นบาท เกิดจาก

หนีส้นิสว่นของเจา้หนีก้ารคา้ เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน บคุคลและหุน้กูล้ดลง จากการจ่ายช าระ สว่นหนีส้นิไมห่มนุเวียน

จ านวน 12.14 ลา้นบาท ลดลง 19.12 ลา้นบาท เกิดจากการจัดประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 

จ านวน 18.40 ลา้นบาท  

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ านวน 770.90 ลา้นบาท ลดลง 26.51 ลา้นบาท เมื่อ

เปรียบเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ปัจจยัหลกัมาจากผลขาดทนุจากการด าเนินงานในช่วงเกา้เดือนของปี 2568 

จ านวน 26.51 ลา้นบาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 66.88 ลา้นบาท ส าหรบังวดเกา้เดือน สิน้สดุ

วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 บรษัิทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 149.04 ลา้นบาท เงินสดสทุธิที่ไดจ้ากกิจกรรม

การลงทนุจ านวน 90.97 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินจ านวน 216.54 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีเงินสด

คงเหลือ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2568 จ านวน 23.47 ลา้นบาท บริษัทไดร้บักระแสเงินสดจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ

ขายจ านวน 309.89 ลา้นบาท จ่ายช าระเจา้หนีก้ารคา้จ านวน 78.08 ลา้นบาท จ่ายช าระเจา้หนีค้่าที่ดินโครงการจ านวน 

6.50 ลา้นบาทและจ่ายช าระดอกเบีย้เงินกูย้ืมเพื่อพฒันาโครงการจ านวน 51.89 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ ไดร้บั

เงินสดจากการขายเงินลงทุนในตวัแลกเงิน 91 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บริษัทไดร้บัเงินสดจากการกูย้ืม

สถาบนัการเงิน บคุคลและบรษัิทอื่นจ านวน 185.85 ลา้นบาท เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน บคุคลและบรษัิท

อื่น รวมถึงเงินเบิกเกินบญัชีจ านวน 309.75 ลา้นบาท และไถ่ถอนหุน้กู ้90.60 ลา้นบาท 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

          (นายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ์) 

           กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


